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Cislo polozky: GN/2025/223

Znalec: Ing. Pavel Kramer
Edisonova 668/87, 700 30 Ostrava - Hrabuvka

Obor/odvétvi/specializace: ~ Ekonomika / oceniovani nemovitych véci

Zadavatel: GasNet s.r.0.
Kligska 940/96, 400 01 Usti nad Labem
IC: 27295567
DIC: CZ27295567

Predmét: Uréeni ceny nemovitého majetku v katastralnim
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Jihomoravsky, pozemku, parcel ¢. 220, 221, 222,
1285/2, zapsanych ve prospéch vlastnika na LV
€. 10001 pro katastralni uzemi Podomi, vedeném
Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralnim pracovistém Vyskov.
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A. Zadani znaleckého posudku

1. Odborna otazka zadavatele / Znalecky ukol

Ukolem zpracovatele posudku je znaleckym posudkem stanovit obvyklou, obecnou,
neboli trzni, cenu nemovitého majetku, to je cenu, kterou by bylo mozno za nemovity
majetek, jako predmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

Ve smyslu ustanoveni § 2 odstavec (2) zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku ve znéni
pozdéjsich predpisii se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, se majetek, ve smyslu ustanoveni § 2 odstavec
(3) zékona ¢. 151/1997 Sb. o oceinovani majetku ve znéni pozd¢jSich piedpist, oceni trzni
hodnotou.

Trzni hodnotou se podle § 2 odstavec (4) zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve
znéni pozdéjsich predpisti rozumi odhadovana castka, za kterou by mél byt majetek sménén
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se rozumi, ze
ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

2. Uéel znaleckého posudku

Utelem posudku je ureni ceny nemovitého majetku pro potieby spojené s pievodem
vlastnickych prav.

3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatelem znaleckého posudky nebyly zpracovateli sdéleny zadné skutecnosti, které by
mély vliv na pfesnost zavéru posudku.

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



B. Vycet podkladu

1. Popis postupu pfi vybéru zdroju dat

Podklady a data, vyuZzitd pro vypracovani znaleckého posudku, jsou ziskana z vetejné
dostupnych zdrojii, Sbirka zakonti Ceské republiky, udaji poskytovanych Ceskym ufadem
zemémeiicskym a katastrdlnim, obecné¢ zavaznych nafizeni, vydanych orgdny obecni
samospravy, jakoz i dokladti poskytnutych zadavatelem.

2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Zakon ¢. 254/2019 Sb., Zikon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech.

Vyhlagka &. 503/2020 Sb. Ministerstva spravedlnosti CR ¢&. 503/2020 Sb. o vykonu
znalecké ¢innost.

Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Vyhlaska Ministerstva financi CR ¢&. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky c.
370/2024 Sb.

Sbirka listin, vedend Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim
pracoviStém Blansko.

Sbirka listin, vedend Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim
pracovistém Vyskov.

Informace o pozemcich, parcelach ¢. 220, 221, 222, 1285/2, v katastralnim uzemi
Podomi, zapsanych na LV ¢. 10001 pro katastrdlni Gzemi Podomi, vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Vyskov.

Kopie katastralni mapy.

Ortofotomapa.

3. Vérohodnost zdroje dat

Podklady a data, ziskané z vefejnych zdrojii, Sbirky zakont Ceské republiky, organd statni
spravy, Ceského Gfadu zeméméii¢ského a katastralniho, a z obecnd zdvaznych natizeni,
vydanych organem obecni samospravy, jakoz i z dokladii poskytnutych zadavatelem
znaleckého posudku, jsou uvazovana jako zcela vérohodna.



C. Nalez

1. Vlastnické a evidencni udaje

Kraj Jihomoravsky
Okres Vyskov

Obec Podomi
Katastralni uzemi Podomi (673196)
Pocet obyvatel 461

List vlastnictvi ¢islo 10001

Vlastnik Obec Podomi
¢. p. 89, 68304 Podomi

2. Dokumentace a skutecnost

Z4dna dokumentace ani data, vztahujici se k ocefiovanému nemovitému majetku, vyuZita
zpracovatelem znaleckého posudku pro potieby splnéni znaleckého tikolu, nebyla shledana v
rozporu se skute¢nosti.

3. Celkovy popis nemovitych véci

Piedmétem ocenéni je nemovity majetek v katastralnim izemi Podomi, obec Podomi,
okres Vyskov, kraj Jihomoravsky, pozemky, parcely ¢. 220, 221, 222, 1285/2, zapsané ve
prospéch vlastnika na LV ¢ 10001 pro Kkatastrdalni Gzemi Podomi, vedeném
Katastralnim urfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém VySkov.

Parcela €. 220 v katastralnim Podomi je pozemkem o vyméie 5 m?, evidovanym v katastru
nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

Parcela ¢. 220 v katastralnim izemi Podomi je pozemkem se stavbou.

Stavbou na parcele ¢. 220 v katastralnim tzemi Podomi je budova bez ¢isla popisného nebo
eviden¢niho, objekt technického vybaveni, zapsand na LV ¢. 496 pro katastralni tizemi
Podomi, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém
Vyskov.

Stavba na parcele ¢. 220 v katastralnim uzemi Podomi neni soucasti pozemku.

Soucasti parcely €. 220 v katastralnim tzemi Podomi nejsou ani zadné jiné stavby, ani zadné
trvalé porosty.

K parcele ¢. 220 v katastralnim tizemi Podomi nejsou v katastru nemovitosti evidovana zadna
omezeni vlastnického prava.

Parcela & 221 v katastralnim Podomi je pozemkem o vyméie 47 m?, evidovanym v katastru
nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, zptisob vyuziti manipulacni plocha.

Jedna se o pozemek nezastavény, plnici funkci odstavné a manipulacni plochy, uzivané ve
funkénim spojeni se stavbou technického vybaveni, budovou bez ¢isla popisného nebo
eviden¢niho, nachazejici se na parcele €. 220 v katastralnim uzemi Podomi.

Ve smyslu ustanoveni §9 odstavec (2) pismeno a) zadkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku v platném znéni je parcela ¢. 221 v katastralnim uzemi Podomi jednotnym funk¢énim
celkem.

Jednotnym funkcénim celkem se ve smyslu ustanoveni §9 odstavec (2) pismeno a) zakona ¢.
151/1997 Sb. o oceitiovani majetku ve znéni pozd¢jSich predpisi rozumi pozemky druhu
pozemku zahrada nebo ostatni plocha, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v
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katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii se stavbou, se spole¢nym
ucelem jejich vyuziti.

Pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori
je v daném piipad¢ parcela €. 220 v katastralnim izemi Podomi, stavbou je budova bez ¢isla
popisného nebo eviden¢niho, objekt technického wvybaveni, regulacni stanice plynu,
nachazejici se na parcele ¢. 220 v katastralnim tizemi Podomi.

Soucasti oceniovaného pozemku, parcely ¢. 221 v katastralnim izemi Podomi, nejsou zadné
stavby, ani zadné trvalé porosty.

K parcele €. 221 v katastralnim uzemi Podomi nejsou v katastru nemovitosti evidovana zadna
omezeni vlastnického prava.

Parcela & 222 v katastralnim Podomi je pozemkem o vyméie 17 m?, evidovanym v katastru
nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti jina plocha.

Jedna se o pozemek nezastavény, plnici funkci odstavné a manipulacni plochy, uzivané ve
funkénim spojeni se stavbou technického vybaveni, budovou bez cisla popisného nebo
eviden¢niho, nachazejici se na parcele ¢. 220 v katastralnim uzemi Podomi.

Ve smyslu ustanoveni §9 odstavec (2) pismeno a) zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku v platném znéni je parcela €. 222 v katastralnim uzemi Podomi jednotnym funkénim
celkem.

Jednotnym funkénim celkem se ve smyslu ustanoveni §9 odstavec (2) pismeno a) zdkona ¢.
151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisti rozumi pozemky druhu
pozemku zahrada nebo ostatni plocha, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii se stavbou, se spole¢nym
ucelem jejich vyuziti.

Pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori
je v daném piipad¢ parcela ¢. 220 v katastralnim uzemi Podomi, stavbou je budova bez ¢isla
popisného nebo evidenc¢niho, objekt technického vybaveni, regulacni stanice plynu,
nachazejici se na parcele €. 220 v katastralnim izemi Podomi.

Soucasti oceniovaného pozemku, parcely ¢. 222 v katastralnim Gzemi Podomi, nejsou Zadné
stavby, ani zadné trvalé porosty.

K parcele ¢. 222 v katastralnim tzemi Podomi nejsou v katastru nemovitosti evidovana zadna
omezeni vlastnického prava.

Parcela ¢. 1285/2 v Kkatastralnim Podomi je pozemkem o vyméfe 6 m?, evidovanym v
katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, zptisob vyuZiti jina plocha.

Jedna se o pozemek nezastavény, plnici funkci odstavné a manipulacni plochy, uzivané ve
funkénim spojeni se stavbou technického vybaveni, budovou bez ¢isla popisného nebo
eviden¢niho, nachdzejici se na parcele ¢. 220 v katastralnim tzemi Podomi.

Ve smyslu ustanoveni §9 odstavec (2) pismeno a) zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku v platném znéni je parcela €. 1285/2 v katastralnim uzemi Podomi jednotnym
funkénim celkem.

Jednotnym funkcénim celkem se ve smyslu ustanoveni §9 odstavec (2) pismeno a) zakona ¢.
151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni pozdgjSich predpisti rozumi pozemky druhu
pozemku zahrada nebo ostatni plocha, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii se stavbou, se spole¢nym
ucelem jejich vyuziti.

Pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi
je v daném piipad¢ parcela ¢. 220 v katastralnim uzemi Podomi, stavbou je budova bez ¢isla
popisného nebo evidencniho, objekt technického vybaveni, regulacni stanice plynu,
nachazejici se na parcele ¢. 220 v katastralnim tizemi Podomi.

Soucasti ocenovaného pozemku, parcely ¢. 1285/2 v katastrdlnim tzemi Podomi, nejsou
zadné stavby, ani zadné trvalé porosty.
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K parcele ¢. 1285/2 v katastralnim Gzemi Podomi nejsou v katastru nemovitosti evidovana
zadna omezeni vlastnického prava.



D. Posudek

Obsah

1. Ocenéni dle cenového predpisu: Cena pozemki, parcel ¢. 220, 221, 222, 1285/2, v
katastralnim izemi Podomi, obec Podomi, okres VySkov, kraj Jihomoravsky, uréend ve
vy$i ceny zjisténé
1.1. Pozemky — § 4

2. Porovnavaci metoda: Cena pozemkd, parcel ¢. 220, 221, 222, 1285/2, v katastralnim
uzemi Podomi, obec Podomi, okres VySkov, kraj Jihomoravsky, ur¢ena ve vysi ceny
obvyklé / trzni hodnoty
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1. Ocenéni dle cenového predpisu: Cena pozemku, parcel €. 220,
221, 222, 1285/2, v katastralnim uzemi Podomi, obec Podomi,
okres Vyskov, kraj Jihomoravsky, uréena ve vysi ceny zjisténé

Ve smyslu ustanoveni § 2 odstavec (7) zdkona €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni

pozdéjSich predpisti se zjiSténou cenou rozumi cena urcend podle tohoto zakona jinak nez
cena obvykla, cena mimotadné nebo trzni hodnota.

Ocenéni je provedeno podle Vyhlasky Ministerstva financi CR ¢. 441/2013 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 370/2024 Sb.

1.1 Pozemky - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Podomi
Nézev okresu Vyskov
Zakladni cena vychozi ZCy = 3486,~ K&/m?
Uprava vychozi zakladni ceny (piiloha ¢&. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 | Hospodatsko-spravni vyznam obce IV. Ostatni obce 0,60
3| Poloha obce II. Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s 1,03
méstem (oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1
(krom¢ Prahy a Brna)
4 | Technicka infrastruktura v obci I. Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluznost obce I11. Zelezni¢ni zastivka, nebo autobusova zastavka 0,90
6 | Obcanska vybavenost v obci IV. Omezena vybavenost (obchod a zdravotni 0,90
stfedisko, nebo Skola)

Zékladni cena pozemku ZC=ZCvx 01 X02x03%x04%x0s5%x0¢ = 873~ K&/m?

(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemku

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 | Situace na dilé¢im (segmentu) trhu s II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi vécmi

2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

3| Zmény v okoli s vlivem na prodejnost II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
nem. véci
4 | Vliv pravnich vztaht na prodejnost II. Bez vlivu 0,00

(napf. prodej podilu, prondjem, pravo
stavby)
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5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vliva 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 | Povodnové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu 1,00
zaplav
5
Index trhu Ir="Ps x (1+ 2 Pi) = 1,000
i=1
Index omezujicich vlivii (pfiloha €. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a velikost II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn¢; ostatni 0,00
orientace
3| Ztizené zékladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochrannd pasma I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00
6
Index omezujicich viiva ~ lo=1+ 2 Pi = 1,000

i=1

Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 4)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a Gcel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,60
2 | Pfevazujici zastavba v okoli pozemku I. Reziden¢ni zéastavba, rekreacni stavby 0,00
3 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo 0,03
inzenyrské sité obce obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici III. Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 0,04
pozemku (aredlu, pozemku s dopravu
povrchovou tézbou)
5 | Parkovaci moznosti II. Dobré parkovaci moznosti na vetfejné komunikace 0,00
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00
7
Index polohy Ip=P; x (1+ 2 Pi) = 0,642
i=2
Index cenového porovnani  I=1Ir xIo x Ip = 0,642

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
| Zékladni cena upravena ZCU = ZC x I = 560,4660 K&/m? |

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
220 zastavénd plocha 5 2 802,33
221 ostatni plocha 47 26 341,90
222 ostatni plocha 17, 9 527,92
1285/2 ostatni plocha 6 3 362,80

Soucet 75 42 034,95

Pozemky — zjiSténa cena 42 034,95 K¢
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Ocenéni dle cenového predpisu: Cena pozemkii, parcel ¢. 220,
221, 222, 1285/2, v katastralnim tzemi Podomi, obec Podomi,
okres Vyskov, kraj Jihomoravsky, urcena ve vysi ceny zjiSténé —
zjisténa cena po zaokrouhleni dle §50 42 030,-- Ké

2. Porovnavaci metoda: Cena pozemku, parcel €. 220, 221, 222,
1285/2, v katastralnim uzemi Podomi, obec Podomi, okres
Vyskov, kraj Jihomoravsky, uréena ve vysi ceny obvyklé / trzni
hodnoty

Obvykla cena nemovitého majetku se ur¢i cenovym porovnanim jiz uskute¢nénych prodeji
nebo koupi nemovitého majetku shodného nebo obdobného charakteru a ucelu uziti v daném
misté a Case, tedy porovnanim jiz sjednanych cen shodnych nebo obdobnych nemovitych véci
v pfedmétné lokalite, nebo v lokalitdch srovnatelnych.

Ve smyslu ustanoveni § 2 odstavec (2) zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni
pozdéjsich predpist se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢ji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze Setfenim ve sbirce listin, vedené¢ Katastralnim tGfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém VySkov, jakoZz i Setfenim ve sbirce listin,
vedené¢ Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnim pracovistém Blansko,
nebyly, za relevantni obdobi, uvazovaném v délce jednoho roku, ptfedchazejiciho dni, k
némuz je ocenéni provadéno, a to jak v dané lokalité, tak lokalitich obdobnych, zjistény
zadné cenové udaje, vztahujici se k uskutecnénym prevodil vlastnickych prav k nemovitému
majetku shodného nebo obdobného charakteru a ucelu wuziti, vyuzitelné pro potieby
porovnani, nelze ve smyslu ustanoveni § 2 odstavec (2) zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku ve znéni pozdéjsich predpist urcit obvyklou cenu.

V ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, se majetek, ve smyslu ustanoveni § 2 odstavec
(3) zékona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisii, oceni trzni
hodnotou.

V daném ptipad¢, kdy v predmétné lokalit¢ nelze urcit ani porovnavaci hodnotu (cenu)
oceniovanych nemovitych véci porovnanim cenovych udaji, zjisténych z nabidek prodeje
shodného nebo obdobného majetku formou inzerce realitnich kancelafi, ani nelze urcit
vynosovou hodnotu (cenu) ocenovanych nemovitych véci, jelikoz tdaje o pfipadnych
prondjmech shodného nebo obdobného majetku nejsou dostupné, ani nelze stanovit cenu
nakladovou, jelikoZ pozemek je véci, kterou nelze vyrobit, je uvazovano, ze trzni hodnota
pozemkd, parcel ¢. 220, 221, 222, 1285/2, v katastralnim uzemi Podomi, obec Podomi, okres
Vyskov, kraj Jihomoravsky, jakoZto ¢astka, za kterou by mély byt nemovité véci sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze
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stran jednd informovang, uvazlivé a nikoli v tisni, odpovidd zjisténé cené ocenovanych
nemovitosti po zaokrouhleni.

Stanoveni trzni hodnoty

Stanovena jednotkova cena za m? SJC 600,— K¢
Mnozstvi M 75,00 m?
Porovnavaci hodnota SIC x M 45 000,— K¢

Porovnavaci metoda: Cena pozemkii, parcel ¢. 220, 221, 222,
1285/2, v katastralnim uzemi Podomi, obec Podomi, okres
Vyskov, kraj Jihomoravsky, ur¢ena ve vysi trZzni hodnoty 45 000,— K¢
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E. Rekapitulace

Vysledné ceny

I. Ocenéni dle cenového predpisu: Cena pozemku, parcel €.
220, 221, 222, 1285/2, v katastralnim uzemi Podomi, obec
Podomi, okres Vyskov, kraj Jihomoravsky, urend ve vysi
ceny zjisténé 42 030,— K¢

2. Porovnavaci metoda: Cena pozemk, parcel ¢. 220, 221, 222,
1285/2, v Kkatastralnim tzemi Podomi, obec Podomi, okres
Vys$kov, kraj Jihomoravsky, uréena ve vysi trzni hodnoty 45 000,— K¢
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F. Zaveér

1. Citace zadané odborné otazky / znaleckého ukolu

Ukolem zpracovatele posudku je znaleckym posudkem stanovit obvyklou, obecnou,
neboli trzni, cenu nemovitého majetku, to je cenu, kterou by bylo moZno za nemovity
majetek, jako predmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

2. Odpoveéd' / Zavér znaleckého posudku

Cena pozemkii, parcel ¢. 220, 221, 222, 1285/2, v katastralnim zemi Podomi,
obec Podomi, okres VySkov, kraj Jihomoravsky, zapsanych na LV ¢&. 10001 pro
katastralni izemi Podomi, vedeném Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky
kraj, katastralnim pracovistém Vyskov, urcena ve vySi trzni hodnoty, ¢ini
celkem:

45 000,- K¢

Cena slovy: Ctyficetpéttisic K¢

3. Oduvodnéni

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze Setfenim ve sbirce listin, vedené¢ Katastralnim tGfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém VySkov, jakoZz i Setfenim ve sbirce listin,
vedené Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovis§tém Blansko,
nebyly, za relevantni obdobi, uvazovaném v délce jednoho roku, ptfedchazejiciho dni, k
némuZ je ocenéni provadéno, a to jak v dané lokalité, tak lokalitich obdobnych, zjiStény
zadné cenové udaje, vztahujici se k uskutecnénym pievodl vlastnickych prav k nemovitému
majetku shodného nebo obdobného charakteru a ucelu uZziti, vyuzitelné pro potieby
porovnani, nelze, ve smyslu ustanoveni § 2 odstavec (2) zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku ve znéni pozdéjsich predpist, urcit obvyklou cenu.

V ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, se majetek, ve smyslu ustanoveni § 2 odstavec
(3) zékona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich ptedpisii, oceni trzni
hodnotou.

Trzni hodnotou se podle § 2 odstavec (4) zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve
znéni pozdéjsich predpisti rozumi odhadovana castka, za kterou by mél byt majetek sménén
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se rozumi, ze
ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

V daném ptipad¢, kdy v pfedmétné lokalit¢ nelze urcit ani porovnavaci hodnotu (cenu)
ocetlovanych nemovitych véci porovnanim cenovych udaji, zjisténych z nabidek prodeje
shodného nebo obdobného majetku formou inzerce realitnich kancelafi, ani nelze urcit
vynosovou hodnotu (cenu) ocenovanych nemovitych véci, jelikoz tdaje o pfipadnych
prondjmech shodného nebo obdobného majetku nejsou dostupné, ani nelze stanovit cenu
nakladovou, jelikoz pozemek je véci, kterou nelze vyrobit, je uvazovano, Ze trzni hodnota
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pozemk, parcel ¢. 220, 221, 222, 1285/2, v katastralnim uzemi Podomi, obec Podomi, okres
Vyskov, kraj Jihomoravsky, jakoZto ¢éstka, za kterou by mély byt nemovité véci sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednd informovang, uvazlivé a nikoli v tisni, odpovidd zjisténé cené ocenovanych
nemovitosti po zaokrouhleni.

4. Podminky spravnosti zavéru

Spravnost zavéru je podminéna moznostmi ziskani dostateCné reprezentativniho vzorku
cenovych udaji, a to bud’ Setfenim ve sbirce listin, vedené mistné pfisluSnym pracovistém
katastralniho ufadu, nebo z nabidek prodeje shodného nebo obdobného nemovitého majetku
formou inzerce, vyuzitelnych pro potfeby porovnani, a moznostmi provedeni objektivniho
porovnani a zhodnoceni vSech okolnosti, které maji na cenu oceflovaného nemovitého
majetku vliv.
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G. Seznam pfriloh

1. Informace o pozemcich, parcelach ¢. 220, 221, 222, 1285/2, v katastralnim uzemi
Podomi, zapsanych na LV ¢. 10001 pro katastralni tzemi Podomi, vedeném
Katastralnim urfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Vyskov.

2. Kopie katastralni mapy.

3. Ortofotomapa.
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H. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé ze dne 5.4.1991, Spr. 1960/91 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod poft. ¢. GN/2025/223.

Odména nebo niahrada nakladua
Znale¢né a ndhradu néklada uctuji dokladem €. 2025317.

v Ostrave, 20. 7. 2025

Ing. Pavel Krdmer
Edisonova 668/87
700 30 Ostrava - Hrabuvka

Ing.
Pavel
Kramer

Digitalné
podepsal Ing.
Pavel Kramer
Datum:
2025.07.21
14:48:59 +01'00'
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